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CRNA GORA

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA

Ul Zrtava fafizma 48
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; U Budvi dana 16.10.2026.godine (Sesnaestog oktobra dvije hiljade dvadeset Seste) u 13:30h (trinaest i trideset) preda
A mnom, dolje potpisanim notarom Nikolom Tomanovidem, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava faSizma
‘ br. 48, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji
|

|

|

|

|

|

nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica u ime:

PRODAVAC:
1) OPSTINA KOTOR, koju zastupa predsjednik opStine g-din, Viadimir Jokié¢ roden S EP:od, MBG

G vjanin Crne Gore, sa licnom kartom br Nz ata od MUP-a CG FL Kotor
: dana 31.03.2020. god sa rokom vaZenja deset godina, a njega u ovom pravhom poslu zamjenjuje g-din Ivan
j Mikijelj, JMBG (N Giji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj dizdam od
MUP-a CG FL Kotor dana 27.09.2025. god sa rokom vazenja deset godina, s pozivom na generalno
punomodje koje je sacinjeno kod notara Kaséelan Branke iz Kotora u predmetu UZZ br 56/2026 od
22.01.2026. god, i na specijalno punomocje broj 0101-018/26-20155 od 17. 09.2026.g0d. i sa podacima kao u
prilozenom punomodju, kao prodavac (u daljem tekstu: prodavac),
2

KUPAC: , ,
2) G-da KOSA PEJOVIC od oca Zorana, rodena dana odine u Kotoru, MBGGED

' driavljanka Crne Gore, adresa: Kotor, — -  po sopstvenom kazivanju udata, po
. zanimanju trgovac, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj izdata od MUP-a CG FL

Kotor dana 18.12.2020.god, sa rokom vaZenja deset godina, tel: e-mail:
kao kupac, (u daljem tekstu: kupac).

b

/ DOSTAVLIENA DOKUMENTACLJA: :
$ (1) List nepokretnosti broj 334 KO Glavati od 16.10.2026.god,
(2) Odluka opstine Kotor o prodaji nepokretnosti oznacenih kao kat parcele 1058/2 i 1059/4 obije KO Glavati radi
legalizacije objekta broj 11-01 6/26-11305 od 02.06.2026.godine,
i (3) Uvjerenje Sekretarijata za imovinsko pravne poslove opstine Kotor broj 03-332/25-28438 0od 30.1 2.2025.godine,—---
(4) Lzvjestaj o procjeni trZisne vrijednosti predmetne nekremine od 20.01.2026.godine,
‘ ~ (5).Punomodje za zastupanje Prodavca UZZ br 56/2026 od 22.01.2026. godine,

! (6) Specijalno punomodja za zastupanje Prodavca broj 0101-018/26-20155 od 17.09.2026.godine,~--=--=-=--=====
(7) Identifikacione isprave ugovornih strana, sluzbeno ovjerene za potrebe sacinjavanja 0vog notarskog zapisa. ------—--

A Napomene: 1. podaci o imenu roditelja, adresi stanovanja, zanimanju, driavljanstvu, braénom statusu, unijeti su na
: . osnovu usmenih izjava-ugovornih strana, i za njihovu tacnost stranke odgovardju i materijalno 1 krivicno.—--—-=---==--==
; 2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney.

Napomena:1.Dostavijena dokumentacija je data u originalu na wvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
i kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji.Notar je upoznao
ugovorne strane sa sadrzinom dostavljene dokumentacije, o svemu prokomentarisao sa ugovornim stranama, pa Su. se
; ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznadenih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa
u folokopiji, a originali su zadrzani u arhivu notarske kancelarije. : .
§ 2. Rjesenjem NOTARSKE KOMORE Crne Gore br NKCG-K0-80/2026-0d 10.09.2026. god, ova notarska kancelarija je

| odredena za sadinjavanje ovog pravnog akta.

Nakon §to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
; slusbenom podrucju, a prije notarske obrade isprave sa ugovornim Stranama Su obavljene konsultacije.
Takode se uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovla$éene za zakljucivanje ovog praviog posla, i nakon
} $to je notar ispitao njihovu volju, objasnio im i poducio ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih
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. /
iziava volje, stranke su izjavile da zakljucuju sljededi: ' : : SELUR

_-UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

I PREDMET UGOVORA:
Clan 1.
1.1 Predmet ovog ugovora je kupoprodaja zemljista koje je upisano u listu nepokretnosti 334 KO Glavati, a
oznaceno kao kat.parcele 1058/2 KO Glavati, porodiéna stambena zgrada, povrsine 118m? 1058/2 KO
Glavati, dvoriste, povrSine 208m? kat.parcela 1059/4 KO Glavati, po kulturi paSnjak 1klase, povrSine
174m? upisano na prodavca 1/1 (jedan kroz jedan) a kupuje se radi legalizacije objekta.
1.2 Uvidom u prilofeni list nepokretnosti konstatovano je da predmetno zemljiSte nije pod. teretom i
optereéenjima u korist trecih lica, osim zabiljezbe postojanja objekta izgradenog bez dozvole i na tudem
zemljiStu, zbog Cega se i zakljuCuje ovaj ugovor.
1.3 Notar pojasnjava da prenoSenjem prava raspolaganja od strane OpStine Kotor prepgsi.se i pravo svojine
ngszemljiStu shogpo odredbama Zakona o driavnoj imovini k&c&ia je u p%anju prodaja radi “legalizacije
objekta. <o
Clan 2. N -
Shodno Odluci opstine Kotor o prodaji nepokretnosti oznacenih kao kat.parcele 1058/;% ‘]059/4'%bije KO
Glavati radi legalizacije objekta broj 11-016/26-11305 od 02.06.2026.godine Prodavac prodaje, a kupac
kupuje zemljiste koje je upisano u listu nepokretnosti 334 KO Glavati, a oznadeno kao kat.parcele 1058/2
KO Glavati, porodi¢na stambena zgrada, povrSine 118m’ 1058/2 KO Glavati, dvoriste, povrsine 208m?,
kat.parcela 1059/4 KO Glavati, po Kulturi pasnjak 1.klase, povrSine 1 74m?, upisano na prodavca 1/1 (jedan
kroz jedan) a kupuje se radi legalizacije objekta, sve prednje za medusobno ugovorenu novéanu nadoknadu. -
. 2o a:‘& h‘ et
1I CIJENA S o - P
Clan 3. s t e S
3.1 Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za: epokrétn@éi oznacegu y, Clany 1 1 2 0y
ugovora u iznosu od 92,12 €/m’, §to sve ukupno iznosi 46.000,00 € (Getrdeset Sest hiljada eura i 00/100), @ §ve
shodno Izviestaju o procjeni tréisne vrijednosti predmeine nekretnine od 20.01 .2026.godine uraden od strane
Tanje Radovié-Durici¢ koji je sastavni dio ovog ugovora.
3.2 Notar je upozorio stranke na pravne posljedice zakonske odredbe 0 prekomjernom oStecenju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznadena cijena stvarno ugovorena, da je trziSna i da odgovara
stanju triiSne vrijednosti, lokaciji, stepenu izgradenosti i opremljenosti.
3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorio na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna to
nadi da obuhvata sva ovlaséenja koja se odnose na ckonomsko iskoriséavanje stvari, obuhvata koriscenje i
raspolaganje_sa_stvari_po_slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znadi da nosilac prava svojine moze

nesmetano raspolagati sa stvarima u 0dnosu na treéa lica te da ovo pravo moze biti ograniceno samo opstim
interesom utvrdenim u skladu sa pozitivnim propisima. N

3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrzi promet prava svojine, . prenoenje sa jednog lica na drugo uz naknadu ili
bez nakmade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi utvrdenoj zakonom
na procijenjenu trzisnu vrijednost predmetne nekretnine u casu zakljulenja kupoprodajnog ugovora.
Clan 4.

4.1 Potpisom na ovom ugovoru ugovorne strane potvrduju postignutu saglasnost da ¢e Kupac isplatiti
lupoprodajnu cijenu Prodavcu u iznosu od 46.000,00 € (cetrdeset Sest hiljada eura i 00/100) u 19 (devetnaest)
Jjednakih rata u iznosu od po 2.421,05 eura svakomjeseéno pocev od 01.11 .2026.godine sa racuna kupca iz
CKB banke AD Podgorica broj 5100000001351 89037 na racun prodavca broj 530-17421-33 kod NLB banke
AD Podgorica, i dokaz o uplati dostaviti ovom notaru na e-mail: notartomanovic@gmail.com radi upotrebe
clausule intabulandi. -
4.2 Notar je ukazao ugovornim stranama da je rok za isplatu kupoprodajne cijene bitan element ugovora i
da nepoStovanje rokova za sobom poviadi zakonske posljedice.—-----------rrmxr—sromrommmssm o
4.3 Notar je poducio ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenoj nekretnini moze prenijeti samo na 0SHOvVU
ovog ugovora koji sadrZi izjavu (clausula intabulandi) da je ispladena dogovorena kupoprodajna cijena u
cijelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne izjave (clausula intabulandi) u formi notarskog zapisa, a stranke
su se opredijelile za drugu varijantu: istog dana je sacinjena posebna igjava - clausula intabulandi u predmetu
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UZZ br 1601/2026 koju notar moZe upolrebiti samo kada mu Prodavac potvrdi da je kupoprodajna cijena u

cjelosti isplaéena.

III ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE
Clan 5.
5.1 Prodavac garantuje kupcu da predmetne nekretnine imaju povrsinu navedenu u listu nepokretnosti.-—-----
5.2 Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati.
5.3 Kupac je obisao predmetno zemljiste, izvr§io uvid u stvarno stanje i isto kupuje u videnom stanju.-------—--
5.4 Prodavac garantuje da predmetno zemljiste nije pod teretom i ogranicenjem u korist trecih lica, te da
kup&evo pravo svojine na predmetnom zemljistu nije optereéeno nikavim pravima trecih lica.---—----------=-=-

5.5 Prodavac posebno garantuje kupcu da na predmetnom zemljistu nema prava prece kupovine, niti je .

predmetom zakupa.
Clan 6.
6.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
nilalvom odobrenju i da ée biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara. Takode ne
postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prede kupovine. Prodavac
istovremeno izjavijuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.
6.2 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetno zemljiste, kupac
mose raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene, sa pripadajucim zakonskim zateznim
kamatama od dana plaéanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu sa svim drugim
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.

1V STUPANJE U POSJED
Clan 7.
Ugovorne strane potpisom na ugovoru potvrduju da e kupac stupiti u posjed kupljenog zemlji§ta danom
isplate kupoprodajne cijene, na nacin Sto ée mu prodavac pokazati granice.

V [ZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI).
Clan 8.
8.1 Prodavac dozvoljava da se Kupac na osnovu ovog ugovora i posebne izjave o isplacenoj kupoprodajnoj
cijeni (clausula intabulandi) ovjerene kod ovog notara u formi notarskog zapisa, a bez njegove dalje
suglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao nosilac prava svojine u cjelini 1/1
(jedan lroz jedan) na predmetnom zemljiStu koje je upisano u listu nepokretnosti 334 KO Glavati, a oznaleno
kao katparcele 1058/2 KO Glavati, porodic¢na stambena zgrada, povrine 118m? 1058/2 KO Glavati,
dvoriste, povrSine 208m’, kat.parcela 1059/4 KO Glavati, po kulturi Pa§njak 1.klase, povr§ine 174m’ blize

navedenoj u lanu_l. i 2. ovog notarskog zapisa.

8.2 Prodavac je saglasan da se na osnovi 0vog notarskog akta, u korist Kupca upise zabiljezba neposreane
izvrinosti notarskog zapisa odmah po zakljucenju istog. 2

8.3 Notar je podulio ugovorne strane o tome kako zabiljezba ovog notarskog akta osigurava kupca i
upozorio na eventualne posljedice neupisivanja zabiljezbe, pa su one saglasne da notar zabiljezbu izvrSi
odmah po zakljudenju ovog notarskog zapisa.

VI IZMJENE I RASKID UGOVORA
Clan 9.
9.1 Notar je ukazao ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su
ugovor pocele da izvrSavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
kao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moZe
zahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: jednostranom izjavom volje
raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu Stete. Notar je takode ukazao ugovornim stranama da se ne moze
raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela obaveza.
9.2 Nakon prednjeg upozorenja ugovorne strane ugovaraju mogucénost jednostranog raskida ovog ugovora u
formi notarskog zapisa na strani prodavca samo onda ako kupac ne postuje ugovorene rokove iz clana 4.
ovog ugovora a koji se odnose na isplatu kupoprodajne cijene, na nadin §to ée kupca upozoriti ne neizvrienje
ugovorene obaveze, sa namjerom da jednostrano raskine ovaj ugovor i pravo da zadrZi do 10% ukupno
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dogovorene kupoprodajne cijene na ime obestebenja, a preostali iznos isplacenog dijela kupoprodajne cijene
vratiti kupcu u roku od 30 dana od dana jednostranog raskida.
9.3 Jednostrani raskid kupoprodajnog ugovora mora biti u formi notarskog zapisa, i prodavac je u obavezi dostaviti
notaru da je kupca pismeno preko oinacenih e-mail adresa upozorio da su se stekli uslovi za jednostrani raskid,
odnosno da novéana sredstva s pozivom na ovaj notarski zapis nijesu ispladena prodavcu.

VII TROSKOVI I POREZI
Clan 10.
10.1 Notar je podudio stranke da sve obaveze po osnovu troskova u vezi sa ovim notarskim zapisom, i
clausula intabulandi, odgovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoriti, pa na osnovu 10ga, stranke
izjavijuju da.sve troSkove u vezi notarskog zapisasnosi kupac. - :
10.2 Notar je poducio stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za
kupoprodajni ugovor, takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi utvrdenoj zakonom
na poresku osnovicu koju utvrduje poreska uprava na osnovu triisne vrijednosti predmeta prodaje koju
utvrduje struéno lice koje nije u obavezi uzeti vrijednost cijene koju su ugovorne strane navele u ovom
nolarskom zapisu.

1111 PODUKE 1 UPOZORENJA:
Clan 11.
Notar je pored veé navedenog u ovom notarskom zapisu poducio i upozorio stranke i o sljedecem:
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zdakona - u tom smislu svaka ugovorna strana Jje duZna da izvrSi
svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;
(2) Da je ugovor na osnovi kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretosti ili se ustanovljava neko stvarno pravo na
nepokretnosti zakonski formalan pravai posao - u formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od obje ugovorne
strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane ili jednostrana izjava
volje o raskidu, sastavlja se u istoj Sformi; ‘
(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora (predmetu,
cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troSkovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad jedna strana pristane
na ono $to joj druga strana predloZi ili ponudi.
(4) Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca pravo svojine na prodatu stvar
(predmet kupoprodaje) @ da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodaveu isplati cijenu u noveu i da
preuzime stvar.
(5) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini upisom u katastar nepokretnosti- kupoprodajni
HEOVOF je samo pravni 0Snov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaje;
(6) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za nekremine, s
pozivom odredbu clana 82 Takona o notarima, a da se ovoj prijavi moZe pridruZiti zahijev stranaka o konacnom upisu
nastale svojinske promjene. -
(7)-Da je.notar-po.sluzbenoj duznosii obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti lokalnoj poreskoj upravi radi razreza

poreza na promet i radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na nivou godine, obije prijave u roku od 15 dana od

dana zakljucenja notarskog zapisa. -
(8) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvr§i poreske prijave kod lokalne poreske uprave radi plaéanja
sodi¥njeg poreza na imovinu i radi obraduna poreza na promet nepokretnosti.

-

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 12.
12.1 Ugovorne strane daju ovlaScenje notaru da ocigledne tehnicke greske napravijene u sacinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uéeséa stranaka izvrsiti, i 0 tome donijeti poseban akt,
koji se prilaZe uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.-----------
12.2 Ugovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor
sacinjen u cjelini procitan,i da po svojoj sadzini predstavlja potpunu saglasnost njihovih volja, i iskljucuju
clemente prinude, prevare ili zablude. :
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama koji su ugovornim stranama
prezentivani prilikom sacdinjavanja notarskog zapisa.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
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- Kupac (1) -
- Katastar nepokretnosti (1)
- Uprava lokainih javnih prihoda — porez na promel nepokretnosti (1)
- Uprava lokalnih javnih prihoda — porez na imovinu (1)

Naknada za rad i troskove notara obraéunata je prema Notarskoj tarifi («SLlist CG» br. 6/2012.) prema tar. br I. tac 1.
tar-br. 19. tac.1 za vrijednost predmeta u iznosu od 365,00 € + PDV 76,65 €, = 441,65 € 0 demu je kupcu izdat fiskalni

rucun ovog notara, i placa se shodno odredbi 1 27 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu.

Notar je ovaj notarski zapis procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da.
njegov sadriaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrfinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te prodavac i kupac svojerucno potpisuju. kako slijedi a zatim i notar.-----—---
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